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DIE AUFTEILUNG DES EIGENTUMS

1. Die Aufteilung des Geb#udes in Stockwerk-
einheiten

Das gemeinschaftliche Grundstiick ist gemiss
Eintrag im Grundbuch Hombrechtikon (Grund-
buchamt Stifa ZH) in Stockwerkeinheiten und
entsprechende Wertquoten aufgeteilt, flir welche je
ein besonderes Grundbuchblatt besteht. Die einzel-
nen Einheiten und die Wertquoten sind aus der
separaten Urkunde "Stockwerkeigentumsbegriin-
dung" ersichtlich.

Die Aufteilung des Geb&udes ergibt sich im ein-
zelnen aus den Aufteilungsplénen, die Bestandteil
des Begriindungsaktes und dieses Reglementes
sind.

Das Sonderrecht ist mit dem betreffenden Mitei-
gentumsanteil untrennbar verbunden.

2. Aenderung an der Wertquote (Miteigen-
tumsanteil)

Aenderungen an der Wertquote bediirfen der Zu-
stimmung aller unmittelbar Beteiligten und der
Genehmigung der Versammlung der Stockwerkei-
genttimer. Gleiches gilt fiir Aenderung in der Zu-
teilung einzelner Riume zu Sonderrecht. Die
betreffenden Vereinbarungen bediirfen zu ihrer
Giiltigkeit der 6ffentlichen Beurkundung und des
Eintrags im Grundbuch.

Jeder Stockwerkeigentiimer hat Anspruch auf
Berichtigung der Wertquoten, wenn sie aus Irrtum
unrichtig festgesetzt oder infolge von baulichen
Verdnderungen des Gebdudes oder ihrer Umge-
bung unrichtig geworden sind. Die Aufteilung oder
Zusammenlegung von Stockwerkeigentums-Ein-
heiten bedarf der Genehmigung der Versammlung
der Stockwerkeigentiimer.

3. Teile, an denen Sonderrecht besteht

Das Sonderrecht umfasst die zur betreffenden
Stockwerkeinheit gehérenden Raume und Einrich-
tungen. Lage und Grosse der Rdume ergeben sich
aus dem Begriindungsakt und den Aufteilungspla-
nen.

Gegenstand des Sonderrechtes sind insbesondere:
e die Zwischenwinde und Zwischenmauern in-

nerhalb der Stockwerkeigentums-Einheit, so-
weit sie keine tragende Funktion haben

e die Fussbodenbeldge und Deckenverputze

¢ die Verkleidung der Winde gegen die im Son-
derrecht stehenden Raume

e die Tiiren innerhalb der im Sonderrecht stehen-
den Rdume

¢ die eingebauten Schrinke

¢ die Kiichen, Bade- und Toilette-Einrichtungen

¢ Heizkérper und Rohren innerhalb der im Son-
derrecht stehenden Réume

o die Leitungen von ihren Abzweigungen von
den gemeinschaftlichen Leitungen an

o allfillige Cheminée-Anlagen und Cheminée-
Oefen bei den Wohnungen im Dachgeschoss
(inkl. Kaminziige, Ummantelung tiber Dach
und Kaminhiite)

4. Die gemeinschaftlichen Teile

Gemeinschafilich sind alle Gebsudeteile und Ein-
richtungen, welche aufgrund der Aufteilungspline
nicht ausdriicklich zu Sonderrecht ausgeschieden
worden sind.

Neben den nach Art. 712b Abs. 2 ZGB zwingend
gemeinschaftlichen Teilen sind dies namentlich:

¢ der Grund und Boden der Liegenschaft

e die Bauteile, die flir den Bestand, die konstruk-
tive Gliederung und Festigkeit des Gebdudes
oder der Ridume anderer Stockwerkeigentiimer
von Bedeutung sind

e Teile, welche die dussere Gestalt und das Aus-
schen des Gebdudes bestimmen, wie z.B. die
o Fenster (inkl. Fensterrahmen), die Fenster-
laden
e die Rollldden, Lamellenstoren und allfillige
Sonnenstoren
e die Balkone und Terrassen (inkl. Tiiren)

» alle Anlagen und Einrichtungen, die auch den
anderen Stockwerkeigentiimern oder mehreren
von ihnen fiir die Beniitzung der Rdume die-
nen, gleichgilltig, ob sich diese innerhalb oder
ausserhalb der Rdume, an denen Sonderrecht
besteht, befinden, wie zB. Liftanlage, Versor-
gungseinrichtungen (wie Heizung, Leitungen,
etc.), Entsorgungseinrichtungen (wie Container
etc.),

o die Technik- und Installationsriume und samt-
liche Installationsschichte, Vorriume, Korrido-
re, Eingangsbereiche, Treppenhaus

e die Dicher (inkl. diejenigen Dachbauten, wel-
che als Terrasse ausgestaltet sind)



¢ die Umgebungsfliche samt den sich darauf
befindlichen Anlagen und Einrichtungen

Diese Aufzihlung ist nicht abschliessend.

Gemeinschaftlich sind ferner der Erneuerungs-
fonds, die durch die Verwaltung gemachten An-
schaffungen sowie die Apparate und Geritschaften
fiir die Reinigung und den Unterhalt der gemein-
schaftlichen Teile.

Die im Situationsplan (Bestandteil der Stockwerk-
eigentumsbegriindung) als solche gekennzeichne-
ten Besucherparkpldtze dienen ausschliesslich den
Besuchern der Ueberbauung Grossacherstrasse
44/46/48/50/52; von den Eigentiimern und Wohn-
rechtsberechtigten selber diirfen sie nicht beniitzt
werden.

Gewisse gemeinschaftliche Teile sind mit Benut-
zungsrechten belastet, vergleiche hiezu Art. 53.

Beziiglich der Parkplitze im Freien wird ebenfalls
auf Art. 53 lit. d - g hienach verwiesen.

Digjenigen Réume (vor allem Waschkiiche und
Trocknungsrdume), welche spezifisch nur den
einzelnen Gebduden dienen, diirfen auch nur von
den jeweiligen Bewohnern dieser Geb3ude beniitzt
werden.

DIE BENUTZUNG DER IM SONDERRECHT
STEHENDEN RAUME UND EINRICHTUN-
GEN

5. Grundsatz

In der Verwaltung, Benutzung und baulichen Aus-
gestaltung der eigenen Rdume ist der Stockwerkei-
gentiimer frei, soweit dies mit den gleichen Rech-
ten jedes anderen Stockwerkeigentiimers und den
Interessen der Gemeinschaft vereinbar ist oder
dieses Reglement keine Einschrénkungen enthilt.

Innerhalb der Stockwerkeigentums-Einheit kann
der Stockwerkeigenttimer Bauteile beseitigen oder
umgestalten, soweit dadurch der Bestand, die kon-
struktive Gliederung oder die Festigkeit des Ge-
biudes, die Rdume anderer Stockwerkeigentiimer
oder schliesslich die dussere Gestalt und das Anse-
hen des Gebiudes nicht berithrt werden.

Vorbehalten bleiben ferner die baupolizeilichen
Bestimmungen.

Aenderungen an der Liegenschaft, die dem Stock-
werkeigenttimer die bisherige Art der Benutzung
seiner Raume erschweren oder verunméglichen,
kénnen nur mit seiner Zustimmung getroffen wer-
den.

6. Beschrinkung des Nutzungsrechtes

Untersagt ist dem Stockwerkeigentiimer jede Nut-
zung oder Verinderung der Riume seiner Stock-
werkeigentums-Einheit, wodurch gemeinschafili-
che Bauteile besch#digt oder in deren Funktion be-
eintrachtigt werden, der Wert oder das gute Ausse-
hen des Hauses leidet oder andere Bewohner durch
iiberméssige Einwirkung beldstigt oder geschadigt
werden kénnen.

Im besonderen ist dem Stockwerkeigentiimer un-
tersagt:

a) die Boden seiner Riume iibermissig zu be-
lasten

b) in seinen Rdumen oder in gemeinschafilichen
Teilen der Liegenschaft feuergefihrliche oder
explosive Stoffe unterzubringen

c) Feuchtigkeit und Nisse entstehen zu lassen,
die sich auf die Liegenschaft oder Teile davon
nachteilig auswirken kénnen

d) den zur Stockwerkeigentums-Einheit gehéren-
den Teilen durch die Art der Benutzung eine
dussere Erscheinung zu geben, die das gute
Aussehen des Hauses beeintréichtigen

e) ohne Zustimmung der Verwaltung Anschrif-
ten, Reklamevorrichtungen und dergleichen an
den zur Stockwerkeigentums-Einheit gehtren-
den Réumen und Bauteilen anzubringen.

Die Bestimmungen ciner allfillig separat zu erlas-
senden Hausordnung bleiben vorbehalten.

7. Zweckbestimmung

Die Stockwerkseinheiten dirfen im Rahmen der
Vorschriften und Bestimmungen der zustindigen
Behérden beniitzt werden.

Die Ausiibung eines Berufes oder eines stillen
Gewerbes ist in beschrinktem Rahmen méglich
(6ffentliches Recht vorbehalten), unter der Bedin-
gung, dass dadurch die anderen Stockwerk-
eigenttimer in ihrem ruhigen Wohnen nicht {iber-
massig gestort werden.,
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Gewerbliche oder private Titigkeiten, von welchen
unzumutbare Beldstigungen auf die iibrigen Be-
wohner des Gebdudes ausgehen, wie Lirm, Er-
schiitterungen, ldstige Diinste, etc., sind verboten.

Unzumutbar sind zudem sdmtliche Nutzungsarten,
die geeignet sind, dem Ansehen des Gebdudes und
damit dem Ansehen der einzelnen Stockwerkei-
gentlimer zu schaden, z.B. die gewerbliche Nut-
zung im Bereiche von Pornographie oder Prostitu-
tion, ferner die Nutzung fiir religidse Rituale, poli-
tische Propaganda oder Sterbehilfe. Diese Aufzih-
lung ist nicht abschliessend.

8. Pflicht zum Unterhalt der Stockwerkeigen-
tums-Einheiten

Der Stockwerkeigentiimer ist verpflichtet, die
Rédume und Einrichtungen, die im Sonderrecht ste-
hen, auf seine Kosten so zu unterhalten, wie dies
nétig ist, damit das Gebdude ein gutes Aussehen
bewahrt und in einwandfreiem Zustand bleibt.

Sofern der Stockwerkeigentiimer Unterhaltsarbei-
ten unterldsst, die im Interesse des Aussehens des
ganzen Gebdudes geboten wiren, so kann die
Verwaltung nach vorangegangener Anzeige die
erforderlichen Arbeiten auf Kosten des sdumigen
Stockwerkeigentiimers veranlassen.

Gegenliber einer solchen Anordnung kann der
Stockwerkeigentimer den Entscheid der Ver-
sammlung der Stockwerkeigentiimer anrufen, die
tiber die Vornahme der betreffenden Arbeiten mit
einfachem Mehr entscheidet.

9. Zutrittsrecht zu den Riiumen und Duldung
von Arbeiten

Der Stockwerkeigentiimer hat der Verwaltung und
anderen Beauftragten der Gemeinschaft den Zutritt
und den Aufenthalt in seinen Riumen zum Zweck
der Feststellung und Behebung von Schiden zu
gestatten.

Gleiches gilt flir die Vornahme von Erneuerungs-
und Umbauarbeiten im Gebdude.

Die Raume des Stockwerkeigentiimers sollen mit
mdoglichster Riicksicht und nicht zur Unzeit bean-
sprucht werden.

10. Verantwortlichkeit fiir die Bewohner der
Stockwerkeigentums-Einheiten

Der Stockwerkeigentiimer haftet der Gemeinschaft
und jedem ihrer Mitglieder dafiir, dass die Ge-
meinschaftsordnung auch durch alle anderen Per-
sonen beachtet wird, die seinem Haushalt oder
Betrieb angehdren oder denen er sonstwie durch
Vertrag den Aufenthalt in seiner Stockwerkeigen-
tums-Einheit oder dessen Gebrauch gestattet hat.

Vom Stockwerkeigentiimer, dessen Mieter die
Gemeinschaftsordnung missachtet, kann - wenn
zweimalige Ermahnungen fruchtlos bleiben -
verlangt werden, dass er den Mietvertrag durch
Kiindigung oder gegebenenfalls durch Rucktritt
aus wichtigen Grinden aufldst. Zu dieser Auffor-
derung ist die Verwaltung befugt.

11. Ueberlassung des Gebrauches an Dritte

Der Stockwerkeigentiimer ist verpflichtet, die
Verwaltung zu unterrichten, wenn er seine Stock-
werkeigentums-Einheit Dritten zum Gebrauch
iberldsst, z.B. mittels Mietvertrag.

DIE BENUTZUNG DER GEMEINSCHAFT-
LICHEN TEILE UND EINRICHTUNGEN

12. Die Benutzung im allgemeinen

Jeder Stockwerkeigentiimer ist befugt, die gemein-
schaftlichen Teile des Gebdudes sowie die gemein-
schaftlichen Anlagen und Einrichtungen zu benut-
zen, soweit dies mit dem gleichen Recht jedes
anderen und mit den Interessen der Gemeinschaft
vereinbar ist.

Nicht gestattet ist namentlich:

a) irgendwelche Verinderungen an gemeinschafi-
lichen Teilen oder an Grund und Boden vorzu-
nehmen

b) in gemeinschaftlichen Teilen, namentlich in
Treppenhdusern, Hausgidngen und Durchgiin-
gen, irgendwelche Gegenstinde zu lagern oder
abzustellen, die deren Benutzung becintréichti-
gen, insbesondere den freien Durchgang hin-
dern oder der guten Ordnung und dem Ausse-
hen des Geb#udes nachteilig sein kénnen

¢) Namen- und Firmenschilder im Hauseingang

oder anderswo ohne Zustimmung der Verwal-
tung anzubringen. Dieser hat Grundsitze fiir
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Grosse, Ausfuhrung und Anordnung solcher
Anschriften aufzustellen

13. Die Benutzung gemeinschaftlicher Einrich-
tungen

In der Benutzung der gemeinschaftlichen Anlagen
und Einrichtungen haben sich die Stockwerkeigen-
tiimer und iibrige Bewohner an die von der Ver-
sammlung der Stockwerkeigentlimer auf Antrag
der Verwaltung aufgestellten besonderen Vor-
schriften zu halten und sich jeder iibermissigen
oder unnstigen Beanspruchung zu enthalten.

Beim Gebrauch der Einrichtungen haben die
Stockwerkeigentimer und iibrigen Bewohner
Schonung, Sorgfalt und Riicksicht walten zu las-
sen.

14. Die Benutzung von gemeinschaftlichen
Riumen und Flichen gegen besondere
Vergiitung

Ueber die allfiillige Vermietung von gemeinschaft-
lichen R&umen und Flichen entscheidet die
Stockwerkeigentiimerversammlung. Sie beriick-
sichtigt dabei in erster Linie, und zwar in der Rei-
henfolge der Anmeldung, die Stockwerkeigentii-
mer sowie nitigenfalls die persénlichen Verhilt-
nisse der Interessenten. Allfillige Einnahmen sind
im Verhiltnis der Wertquoten zu verteilen.

Die Hohe der Entschiadigung fiir die Benutzung
solcher Rdume und Flichen wird von der Ver-
sammlung der Stockwerkeigenttimer auf Vorschlag
der Verwaltung festgesetzt. Dieser ist erméchtigt,
die Riume unter Vorbehalt der nachtriglichen
Genehmigung schon vorher einzelnen Stockwerk-
cigentlimern zuzuteilen.

15. Hausordnung

Néhere Vorschriften iiber die Benutzung der
Stockwerkeigentums-Einheiten und der gemein-
schaftlichen Teile konnen in einer Hausordnung
aufgestellt werden. Sie wird auf Antrag der Ver-
waltung durch die Versammlung der Stockwerkei-
gentiimer mit einfacher Mehrheit beschlossen und
abgetindert.

Die Hausordnung ist auch flir Personen verbind-
lich, denen der Stockwerkeigentiimer die im Son-
derrecht stehenden Ridume zur Benutzung iiberlas-
sen hat.

DIE KOSTEN FUR DIE VERWALTUNG UND
DEN UNTERHALT DER GEMEINSCHAFT-
LICH BENUTZTEN TEILE

16. Begriff der gemeinschaftlichen Kosten

Gemeinschaftlich sind alle Kosten, die durch Be-
nutzung, Unterhalt und Erneuerung der gemein-
schaftlichen Teile und die gemeinschaftliche Ver-
waltung entstehen.

Dazu gehoren insbesondere:

a) Die Kosten fiir den laufenden Unterhalt (einge-
schlossen Reinigung), Instandstellung und Er-
neuerung der gemeinschaftlichen Teile der Lie-
genschaft sowie der gemeinschaftlichen Anla-
gen und Einrichtungen.

b) Die Kosten des Betriebes der gemeinschaftli-
chen Anlagen, Einrichtungen und Umgebung.

c) Die Aufwendungen fiir ausserordentliche Er-
neuerungs- und Umbauarbeiten.

d) Die 6ffentlich-rechtlichen Beitrige und Steu-
ern, soweit sic den Stockwerkeigentiimern ins-
gesamt auferlegt sind.

e) Pramien fiir die Versicherung des Gebdudes
gegen Feuer- und Wasserschaden und fur die
Haftung als Werkeigentiimer.

f) Die Kosten der Verwaltung, insbesondere die
Entschiddigung an die Verwaltung und an den
Hauswart.

g) Die Einlagen in den Erneuerungsfonds.

17. Schliissel fiir die Verteilung der gemein-
schaftlichen Kosten

a) Die allgemeinen gemeinschaftlichen Kosten
inkl. Einlagen in den Erneuerungsfonds wer-
den im Verhiltnis der Wertquoten auf die ein-
zelnen Einheiten verteilt

b) Die verbrauchsabhingigen Kosten wie Heiz-
kosten und Kosten fiir die Aufbereitung des
Warmwassers etc. werden von der Verwaltung
den einzelnen Einheiten bzw. deren Eigenti-
mern in Rechnung gestellt.

Sofern zusétzlich noch Verteilschliissel nétig

sind, sind diese von anerkannten Fachleuten
zu erstellen.
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¢) Gebithren und Abgaben, welche pro Stock-
werkeigentums-Einheit in Rechnung gestellt
werden, gehen unabhingig von der Wertquote
bzw. dem Verteilschliissel zulasten der ent-
sprechenden Einheit bzw. dessen Eigentiimer.

Ein Stockwerkeigenttimer, der durch Umstinde,
die auf sein Verhalten zuriickgehen, die gemein-
schaftlichen Lasten erhoht, hat fiir die daraus er-
wachsenden Aufwendungen allein aufzukommen.

Sind an einer Stockwerkeigentums-Einheit mehre-
re Personen beteiligt, so haften sie flir den betref-
fenden Kostenanteil solidarisch.

18. Erneuerungsfonds

Zur teilweisen Bestreitung der alle Stockwerkei-
gentiimer treffenden Unterhalts-, Instandstellungs-
und Erneuerungsarbeiten, kann ein Erneuerungs-
fonds gebildet werden. Zeitpunkt der Errichtung ist
Sache der Versammlung der Stockwerkeignetii-
mer, welche dann auch die Héhe der jéhrlichen
Beitréige festsetzt.

Fiir den Fall der Errichtung eines Erneuerungs-
fonds gelten folgende Bestimmungen:

a) Die Hohe des Beitrages pro Einheit bemisst
sich nach den im Grundbuch eingetragenen
Wertquoten.

b) In der Regel sollen pro Jahr 0,25 Prozent des
jeweiligen Gebdudeversicherungswertes (Neu-
bauwertes) dem Erneuerungsfonds zugewiesen
werden, bis dieser 3 % des jeweiligen Gebéu-
deversicherungswertes erreicht.

c) Die Stockwerkeigentlimer beschliessen auf
Antrag der Verwaltung iiber die Anlage der
Fondsgelder.

19. Einzug der Beitriige und Vorschiisse

Beitrdge und Vorschiisse werden von der Verwal-
tung eingezogen.

Die Stockwerkeigentlimer zahlen angemessene
Vorschilsse an die gemeinschaftlichen Kosten.
Deren Hohe wird von der Versammlung der
Stockwerkeigentiimer auf Antrag der Verwaltung
zusammen mit der Genehmigung des Voranschla-
ges jeweils fUir ein Kalenderjahr festgesetzt.

Die Vorschiisse sind jeweils vierteljghrlich auf die
Quartalsersten zu leisten; es wird dariiber nach

Jahresende abgerechnet. Schuldner der nicht durch
Vorschiisse gedeckten Kostenanteile ist der jewei-
lige Stockwerkeigentiimer am Jahresende.

20. Sicherung der Beitrige an die gemein-
schaftlichen Kosten

Fiir die auf die letzten drei Jahre entfallenden Bei-
tragsforderungen hat die Gemeinschaft Anspruch
auf Eintragung des Pfandrechtes am Anteil des
sdumigen Stockwerkeigentiimers. Die Eintragung
ist von der Verwaltung namens der Gemeinschaft
innert niitzlicher Frist zu bewirken.

Der Gemeinschaft steht fiir die gleichen Beitrags-
forderungen zudem ein Retentionsrecht an den
beweglichen Sachen zu, die sich in den Rdumen
eines Stockwerkeigentiimers befinden und zu de-
ren Einrichtung und Benutzung gehoren.

Pland- und Retentionsrecht bestehen auch fiir For-
derungen aus Bezug von Warmwasser und Wirme
sowie fiir Anspriiche aus Ersatzvornahme.

UNTERHALT, UMBAU UND ERNEUERUNG
DES GEBAUDES

21. Die Versicherung des Gebéudes

Die Versicherung des Gebdudes gegen Feuer und
andere Gefahren sowie flir die Haftpflicht des
Werkeigentiimers ist eine gemeinschaftliche Ange-
legenheit der Stockwerkeigentiimer.

Ein Stockwerkeigentiimer, der seine Réume mit
ausserordentlichen Aufwendungen baulich ausges-
tattet hat, ist zur Leistung eines zusdtzlichen Pri-
mienanteils verpflichtet, wenn er nicht eine Zu-
satzversicherung auf eigene Rechnung abschliesst.

Die Versammlung der Stockwerkeigentiimer be-
schliesst, welche Gefahren zu versichern sind.

22. Notwendige und dringliche Unterhalts-
und Instandstellungsarbeiten

Die Gemeinschaft hat alle fiir die Erhaltung des
Wertes und der Gebrauchsfihigkeit der Liegen-
schaft notwendigen Unterhalts-, Wiederherstel-
lungs- oder Erneuerungsarbeiten vornehmen zu
lassen. Darunter fallen u.a. auch die periodische
fachgemasse Behandlung aller Holzbauteile.
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Im Rahmen der erteilten Kompetenz werden die
Arbeiten von der Verwaltung angeordnet.

Werden diese Arbeiten oder hiezu notwendige
Verwaltungshandlungen von der Versammlung der
Stockwerkeigentiimer nicht beschlossen, so kann
jeder Stockwerkeigentiimer vom Richter verlan-
gen, dass er sie anordne oder die Verwaltung oder
einen Dritten zu ihrer Anordnung und Durchfiih-
rung erméchtige.

Dringliche Massnahmen, die sofort getroffen wer-
den miissen, um die Sache vor drohendem oder
wachsendem Schaden zu bewahren, kann -wenn
die Verwaltung nichts vorkehrt- notigenfalls jeder
Stockwerkeigentiimer von sich aus ergreifen.

In allen Fillen tragen die Stockwerkeigentiimer die
sich daraus ergebenden Kosten nach Massgabe
ihrer Anteile.

23. Niitzliche Aenderungen an der
Liegenschaft

Erneuerungs- und Umbauarbeiten, die eine Wert-
steigerung oder Verbesserung der Wirtschaftlich-
keit oder Gebrauchsfihigkeit der Sache bezwe-
cken, bediifen der Zustimmung der Mehrheit aller
Miteigentiimer, die zugleich den grésseren Teil der
Sache vertritt.

Aenderungen an der Liegenschaft, die eine Wert-
steigerung oder Verbesserung der Wirtschaftlich-
keit oder Gebrauchsfihigkeit bezwecken, kénnen
gegenitber einem Stockwerkeigentiimer, der da-
durch im Gebrauch oder in der Beniitzung seiner
Sache zum bisherigen Zweck erheblich oder dau-
ernd beeintrichtigt wird, ohne dessen Zustimmung
nicht durchgefithrt werden.

Verlangt die Aenderung von einem Stockwerkei-
gentiimer Aufwendungen, die ihm nicht zumutbar
sind, weil sie beispiclsweise in einem Missverhalt-
nis zum Wert seiner Stockwerkeigentums-Einheit
stehen, so kann sie ohne seine Zustimmung nur
durchgefiihrt werden, wenn die {ibrigen Stock-
werkeigentiimer seinen Kostenanteil auf sich neh-
men, soweit er den ihm zumutbaren Betrag tber-
steigt.

24. Massnahmen, die der Verschénerung oder
der Bequemlichkeit dienen

Arbeiten, die lediglich oder vorwiegend der Ver-
schoénerung oder der Bequemlichkeit im Gebrauch
dienen, konnen mit einer Mehrheit von drei Vier-

teln der an der Versammlung anwesenden Stock-
werkeigentiimer, welche zugleich mindestens drei
Viertel der Wertquoten vertreten, ausgefiihrt wer-
den.

Wird die Arbeit mit diesem speziellen Quorum
beschlossen, so kann sie also auch gegen den Wil-
len eines nicht zustimmenden Stockwerkeigentii-
mers ausgeflihrt werden. Der nicht zustimmende
Stockwerkeigentiimer hat seinen Kostenanteil
dennoch zu iibernehmen.

25. Die Zerstorung des Gebiudes

Wird das Gebdude zu mehr als der Halfte seines
Wertes zerstort, und ist der Wiederaufbau nicht
ohne schwer tragbare Belastung oder unter Preis-
gabe von mehreren Ridumen, die zu Sonderrecht
zugewiesen sind, moglich, so kann jeder Stock-
werkeigentiimer die Aufhebung der Gemeinschaft
verlangen.

Die Stockwerkeigentiimer, welche die Gemein-
schaft fortsetzen wollen, konnen die Aufhebung
durch Abfindung der iibrigen zum Verkehrswert
(Land- und Gebdudewert nach Schadenfall) im
Falle des Wiederaufbaues abwenden.

Fiir den Beschluss iiber den Wiederaufbau sind die

Bestimmungen iiber die niitzlichen Aenderungen
an der Liegenschaft anwendbar.

DIE VERWALTUNG

26. Die Triiger der Verwaltung

Tréger der Verwaltung sind die Versammlung der
Stockwerkeigentiimer, deren allfillige Ausschuss
sowie der Verwalter oder die Verwalterin.

DIE VERSAMMILUNG DER STOCKWERK-
EIGENTUMER

27. Die Zustiindigkeit
Die Versammlung der Stockwerkeigentiimer ent-
scheidet iiber alle Verwaltungshandlungen, die

nach Gesetz, dem Begriindungsakt oder dem Reg-
lement zu den gemeinschaftlichen Angelegenhei-
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ten gehéren und soweit sie nicht der Verwaltung
zugewiesen sind.

Soweit das Gesetz und dieses Reglement dariiber
nicht besondere Bestimmungen enthalten, finden
auf sie die Vorschriften des Vereinsrechtes sinn-
gemiss Anwendung.

Der Versammlung stehen insbesondere folgende
Aufgaben und Befugnisse zu:

a) Wahl und Abberufung der Verwaltung sowie
dessen Beaufsichtigung

b) Genehmigung der Jahresrechnung und der
Verteilung der Kosten unter die Stockwerkei-
gentiimer

c) Festsetzung der Hohe der Einlagen in den Er-
neuerungsfonds und deren Anlage

d) Genehmigung des Voranschlages und Festset-
zung der von den Stockwerkeigentiimern auf
die Kostenanteile zu leistenden Vorschiisse

¢) Entlastung der Verwaltung

f) Ermichtigung der Verwaltung zur Fiihrung
eines Prozesses

g) Wahl eines evtl. Ausschusses der Stockwerkei-
gentiimer

h) Bezeichnung des Stellvertreters der Verwaltung

i) Erlass einer Hausordnung und weiterer Vor-
schriften tiber die Benutzung gemeinschaftli-
cher Teile

i) Erlass des Reglementes fiir die Verwaltung

k) Entscheidung tiber Rekurse gegen Verfligungen
der Verwaltung

) Bezeichnung der abzuschliessenden Versiche-
rungen

m) Wabhl einer Revisionsstelle

28. Einberufung und Leitung der Versamm-
lung

Die Versammlung wird von der Verwaltung unter
Beachtung einer Frist von mindestens 20 Tagen
schriftlich einberufen. Jahresrechnung sowie An-
trage betreffend die Verteilung der gemeinschaftli-
chen Kosten sind den Stockwerkeigentiimern in-
nert gleicher Frist zuzustellen oder mit entspre-
chendem Hinweis in der Liegenschaft aufzulegen.

Die ordentliche Jahresversammlung findet jeweils
bis spétestens Ende Juni statt (bei einem Rech-
nungsjahr von Januar bis Dezember). Ausseror-
dentliche Versammlungen finden statt, so oft es die
Verwaltung als notwendig erachtet, oder wenn cs
der Ausschuss oder einer oder mehrere Stockwerk-
eigentlimer, die mindestens einen Viertel der An-
tcile besitzen, verlangen.

Fehlt eine Verwaltung oder gibt diese dem Begeh-
ren eines Stockwerkeigentiimers um Einberufung
keine Folge, so kann die Versammlung von jedem
Stockwerkeigentiimer einberufen werden. Die
Verwaltung leitet die Versammlung, sofern nichts
anderes beschlossen wird.

Die Beschliisse der Versammlung sind zu proto-
kollieren, und das Protokoll ist von der Verwaltung
oder -wenn eine solche nicht vorhanden ist- vom
Stockwerkeigentiimer, der den Vorsitz fihrt, auf-
zubewahren.

29. Beschlussfihigkeit

Die Versammlung ist beschlussfahig, wenn die
Halfte aller Stockwerkeigentiimer, die zugleich zur
Hilfte anteilsberechtigt sind, anwesend oder ver-
treten sind.

Fiir den Fall der ungeniigenden Beteiligung ist eine
zweite Versammlung einzuberufen, die nicht vor
Ablauf von 10 Tagen seit der ersten stattfinden
darf. Die 2. Versammlung ist beschlussfihig, wenn
mindestens die Halfte der Stockwerkeigentiimer
anwesend oder vertreten sind.

30. Die Ausiibung des Stimmrechtes

Mehrere Personen, denen eine Stockwerkeigen-
tums-Einheit gemeinschaftlich zusteht, haben nur
eine Stimme, die sie durch einen von ihnen zu
bezeichnenden Vertreter abzugeben haben.

Steht einem Stockwerkeigentiimer mehr als eine
Stockwerkeigentums-Einheit zu, so kann er die
Rechte fiir jede Stockwerkeigentums-Einheit ge-
sondert geltend machen; auch fiir die Bemessung
der Stimmkraft nach Personen hat er eine Stimme
pro Stockwerkeigentums-Einheit.

Ein Stockwerkeigentimer kann sich durch eine
Drittperson vertreten lassen, die nicht der Gemein-
schaft anzugehdren braucht.

Stockwerkeigentiimer, die ihren Wohnsitz im Aus-
land haben, sollen einen in der Schweiz wohnhaf-
ten Zustellungsbevollméchtigten bezeichnen.

Unter ,,Stockwerkeigentums-Einheit” zu verstehen
ist immer die im Grundbuch als Grundstiick einge-
tragene selbstidndige Einheit.

Die Eigentlimer der Stockwerkeinheiten Nrn. 1902

und 2901 (Bastelrdume im Untergeschoss) und GP
01 - GP 21 (Einzelgaragen) diirfen ihre Stimm-



rechte beziiglich diesen Einheiten nur zusammen
mit der Haupt-Einheit ausiiben, wobei beiden Ein-
heiten zusammen nur eine Stimme zusteht.

31. Stimmrecht bei Wohnrecht und Nutznies-
sung

Der Wohnrechtsberechtigte oder Nutzniesser an
einer Stockwerkeigentums-Einheit hat das gleiche
Stimmrecht wie wenn er Stockwerkeigentlimer
wire, autonom und anstelle des jeweiligen Stock-
werkeigentiimers.

32. Die Beschlussfassung im allgemeinen

Die Versammlung fasst ihre Beschliisse mit der
einfachen Mehrheit der in der Versammlung giltig
abgegebenen Stimmen (Stimmenthaltungen wer-
den also nicht mitgezihlt), soweit nicht im Regle-
ment oder im Gesetz zwingend etwas anderes
vorgeschrieben ist.

Bei Stimmengleichheit entscheidet die Verwal-
tung. Jeder Beschluss der Versammlung der
Stockwerkeigentiimer kann durch die schriftliche
Zustimmung aller Stockwerkeigentiimer ersetzt
werden.

33. Qualifiziertes Mehr

Die Mehrheit der stimmenden Stockwerkeigentii-
mer, die auch die Mehrheit der Wertquoten vertritt,
ist erforderlich fiir:

a) die Anordnung von Erneuerungs- und Umbau-
arbeiten, die eine Wertsteigerung oder Verbes-
serung der Wirtschaftlichkeit der Sache be-
zwecken

b) Erlass und Abdnderung dieses Reglementes

34. Einstimmigkeit

Der Zustimmung aller Stockwerkeigentiimer be-
diirfen:

a) Beschliisse fiber die Ab&nderung des Regle-
mentes, soweit sich dieses bezieht auf
= die Zustindigkeit zu Verwaltungshand-
lungen und die Verbindlichkeit von Be-
schitissen der Versammlung der Stock-
werkeigenttimer

= die Umschreibung der im Sonderrecht
stehenden Teile des Gebaudes (rdumliche
Ausscheidung)

» die Zweckbestimmung der Stockwerkei-
gentums-Einheiten

» die Abénderung der Bestimmungen {iber
den Ausschluss eines Stockwerkeigentii-
mers

= die Aenderung der Sonderregelungen

b) Der Beschluss iliber die Aufhebung des
Stockwerkeigentums

35. Anfechtung der Beschliisse der Versamm-
lung

Beschliisse der Versammlung der Stockwerkeigen-
timer, die das Gesetz, den Begriindungsakt oder
das Reglement verletzen, kénnen von jedem
Stockwerkeigentiimer binnen Monatsfrist, nach-
dem er von ihnen Kenntnis erlangt hat, beim Rich-
ter angefochten werden.

DER AUSSCHUSS DER STOCKWERK-
EIGENTUMER

36. Wahl und Aufgaben des Ausschusses

Die Versammlung der Stockwerkeigentiimer kann
aus ihrem Kreis jeweils auf die Dauer von drei
Jahren einen Ausschuss von zwei oder mehrerer
Personen withlen. Dieser konstituiert sich selbst.

Dem allfillig gewihlten Ausschuss stehen folgen-
de Aufgaben zu:

a) Beratung der Verwaltung

b) Ueberprifung der Geschéftsfithrung der Ver-
waltung und Berichterstattung an die Ver-
sammlung der Stockwerkeigentiimer

¢) Vorbereitung der Geschifte der Versammlung
der Stockwerkeigentimer im Einvernehmen
mit der Verwaltung

d) Besorgung der ihm von der Versammlung der
Stockwerkeigentiimer {ibertragenen eigenen
Geschéfte



DER VERWALTER / DIE VERWALTERIN

37. Wahl und Abberufung

Die Versammlung w#hlt einen Verwalter oder eine
Verwalterin, der Stockwerkeigentiimer oder Aus-
senstehender sein kann (in diesem Reglement mit
»Verwaltung® bezeichnet). Die Verwaltung soll
tiber die erforderlichen Fahigkeiten und Erfahrun-
gen fiir die Erfiillung der thm obliegenden Aufga-
ben verfiigen.

Die Verwaltung kann von der Versammlung bei
Vorliegen wichtiger Griinde jederzeit abberufen
werden. Liegen die wichtigen Griinde nicht bei ihr
selbst, so bleiben ihr Schadenersatzanspriiche je-
derzeit vorbehalten. Lehnt die Versammlung der
Stockwerkeigentiimer die Abberufung der Verwal-
tung unter Missachtung wichtiger Griinde ab, so
kann jeder Stockwerkeigentlimer binnen Monats-
frist die richterliche Abberufung verlangen.

38. Vercinbarungen mit der Verwaltung

Als Verwaltung wurde bereits die Baugenossen-
schaft St. Jakob Ziirich, Agnesstr. 19, 8004 Ziirich,
bestimmt; vgl. hiezu den separaten Verwaltungs-
vertrag.

39. Die Stellvertretung der Verwaltung

Die Verwaltung wird durch den Vorsitzenden des
allfillig gewdhlten Ausschusses der Stockwerk-
eigentiimer vertreten. Ist ein solcher nicht bestellt,
so bezeichnet die Versammlung der Stockwerkei-
gentiimer aus threm Kreis einen Stellvertreter.

Dieser handelt anstelle der Verwaltung, wenn diese
aus tatséchlichen oder rechtlichen Griinden daran
gehindert ist und ein Aufschub der Handlung nicht
tunlich ist.

40. Aufgaben und Befugnisse im allgemeinen

Die Verwaltung vollzieht alle Handlungen der ge-
meinschaftlichen Verwaltung nach den Vorschrif-
ten des Gesetzes und des Reglementes und unter
Beachtung der Beschliisse der Versammlung der
Stockwerkeigentiimer. Sie wacht dariber, dass bei
der Ausiibung der Sonderrechte wie bei der Benut-
zung der gemeinschaftlichen Teile die Vorschriften
des Gesetzes, des Reglementes und der Hausord-
nung beachtet werden.

Die Verwaltung erteilt die Auftrige fir die not-
wendigen Reparaturen, Unterhaltsarbeiten und
Anschaffungen, wobei sie im Rahmen der im Ver-
waltungsvertrag vereinbarten Kompetenzsumme
zur Auftragserteilung ohne Riickfrage ermichtigt
ist. Sie iiberwacht und kontrolliert die Arbeiten und
uberprift die Rechnungen.

Die Verwaltung nimmt an den Versammlungen der
Stockwerkeigentiimer nur mit beratender Stimme
teil, sofern sie nicht selber Stockwerkeigentiimer
ist. Fiir Stellung und Aufgaben der Verwaltung
kann ein Pflichtenheft erlassen werden.

41. Einzelne Befugnisse und Aufgaben der
Verwaltung

Der Verwaltung obliegt insbesondere:

a) die ordentliche Verwaltung des Hauses zu be-
sorgen

b) der Versammlung der Stockwerkeigentiimer
alljahrlich einen Bericht tiber Geschéftsfithrung
und Rechnung zu erstatten

¢) der Versammlung der Stockwerkeigentiimer
einen Voranschlag fir das folgende Kalender-
jahr vorzulegen, der auch fiir die vorlaufige
Bemessung der Beitrdge (Vorauszahlungen)
der Stockwerkeigentiimer massgebend ist

d) die gemeinschaftlichen Kosten und Lasten auf
die einzelnen Miteigentiimer zu verteilen, die-
sen Rechnung zu stellen und deren Beitridge
einzuziehen

¢) dic vorhandenen Geldmittel zu verwalten und
bestimmungsgemaiss zu verwenden

f) die Biicher, Protokolle und Register der Ge-
meinschaft der Stockwerkeigentiimer sorgfaltig
zu fuhren, sowie fiir deren ordnungsgeméisse
Aufbewahrung zu sorgen

g) den Stockwerkeigentiimern tiber bestimmte ge-
meinschaftliche Angelegenheiten Auskunft zu
geben und Einblick in die einschlagigen Biicher
und Akten zu gewéhren

h) die Beschliisse der Versammlung der Stock-
werkeigentiimer auszufithren

i} die Versicherungsvertrage nach den Weisungen
der Versammlung abzuschliessen

j) alle das Gebaude betreffende Akten (Bauplane,
Pléne und Unterlagen iiber Belastungsverhilt-
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nisse und statische Funktionen einzelner Bau-
teile) aufzubewahren

k) alle Massnahmen von sich aus zu treffen, die
keinen Aufschub ertragen, um die Gemein-
schaft vor drohendem oder wachsendem Scha-
den zu bewahren

) die gemeinschaftlichen R#ume zu vermieten
(gemiss Entscheid der Versammlung, vgl. Art.
14 hievor)

m) den Hauswart anzustellen und zu beaufsichti-
gen.

42. Vertretung der Gemeinschaft

In allen Angelegenheiten der gemeinschaftlichen
Verwaltung vertritt die Verwaltung im Bereiche
der ihm zustehenden Aufgaben sowohl die Ge-
meinschaft wie auch die Stockwerkeigentiimer
nach aussen.

Zur Vertretung der Stockwerkeigentiimer im Zivil-
prozess bedarf die Verwaltung der Zustimmung
durch die Versammlung. Fiir die Vertretung der
Stockwerkeigentiimer im Verfahren auf Erlass
vorsorglicher Verfiigungen kann die Erméchtigung
an die Verwaltung auch nachtriglich erteilt wer-
den.

43. Haftung der Gemeinschaft fiir Handlungen
der Verwaltung

Weder die Gemeinschaft der Stockwerkeigentiimer
noch diese selbst werden durch andere als rechts-
geschiftliche Handlungen der Verwaltung ver-
pflichtet.

44. Rekurs gegen Verfiigungen der Verwal-
tung

Gegen selbstindige Verfiigungen der Verwaltung
kann der betroffene Stockwerkeigentiimer innert
14 Tagen an die Versammlung der Stockwerkei-
genttimer Rekurs erheben. Die Versammlung ent-
scheidet endgliltig tiber den Rekurs.

AENDERUNGEN IM BESTAND DER
STOCKWERKEIGENTUMER UND AUFHE-
BUNG DES STOCKWERKEIGENTUMS

45. Veriusserung und Belastung

Das Stockwerkeigentum ist verdusserlich und ver-
erblich. Jeder Stockwerkeigentiimer ist befugt,
seine Stockwerkeigentums-Einheit beliebig zu be-
lasten.

46. Rechtsstellung des Erwerbs

Die von den Stockwerkeigentiimern vereinbarte
oder beschlossene Verwaltungs- und Nutzungsord-
nung (Begrtindungsakt, Reglement, Hausordnung),
wie die von ihnen gefassten Verwaltungsbeschliis-
se sowie allféllige richterliche Urteile und Verfii-
gungen sind fir alle Rechtsnachfolger eines
Stockwerkeigentiimers (z.B. Kufer) und fir den
Erwerber eines dinglichen Rechtes an einer Stock-
werkeigentums-Einheit (z.B. Wohn- oder Nutz-
niessungsberechtigter oder Pfandgliubiger) ohne
weiteres verbindlich.

Jeder Stockwerkeigentiimer ist gehalten, von den
sich aus Vereinbarungen und Reglement ergeben-
den Verpflichtungen einem Rechtsnachfolger
Kenntnis zu geben.

Die Verwaltung ist verpflichtet, den kiinftigen
Erwerber einer Stockwerkeigentums-Einheit oder
eines dinglichen Rechtes daran auf Veranlassung
des bisherigen Eigentiimers iiber die bestehende
Verwaltungs- und Nutzungsordnung umfassend
und vollstindig zu unterrichten. Der Erwerber
einer Stockwerkeigentums-Einheit hat vom Eigen-
tumsiibergang der Verwaltung ohne Verzug
Kenntnis zu geben.

47. Ausschluss eines Stockwerkeigentiimers

Ein Stockwerkeigentiimer kann aus der Gemein-
schaft ausgeschlossen werden, wenn er durch sein
eigenes Verhalten oder durch das Betragen von
Personen, denen er den Gebrauch der Sache iiber-
lassen hat oder fiir die er einzustehen hat, seine
Verpflichtungen gegeniiber allen oder einzelnen
Mitberechtigten so schwer verletzt hat, dass diesen
die Fortsetzung der Gemeinschaft nicht zugemutet
werden kann.

Der Ausschluss erfolgt durch Urteil des Richters

auf Klage eines oder mehrerer Stockwerk-
eigentiimer, die durch Beschluss der Versammlung
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mit einfachem Mehr dazu ermichtigt worden sind.
Der Auszuschliessende ist dabei nicht mitzuzihlen.

Falls der Ausgeschlossene seine Stockwerkeigen-
tums-Einheit nicht innert der vereinbarten oder
vom Richter angesetzten Frist verdussert, so wird
es nach den Vorschrifien Uiber die Zwangsverwer-
tung von Grundstiicken versteigert. Der Antrag auf
Versteigerung kann von der Verwaltung gestellt
werden.

48. Ausschluss von anderen Berechtigten

Die Bestimmungen iiber den Ausschluss finden
sinngemiss Anwendung auf Personen, die an einer
Stockwerkeigentums-Einheit ein Nutzniessungs-
oder Wohnrecht besitzen oder dieses aufgrund
eines im Grundbuch vorgemerkten Miet- oder
Pachtvertrages nutzen.

49. Aufhebung des Stockwerkeigentums

Das Stockwerkeigentum kann nur durch Vereinba-
rung aller Stockwerkeigentiimer aufgehoben wer-
den. Vorbehalten bleibt die Authebung bei Zersts-
rung des Gebdudes.

Wird das Stockwerkeigentum durch Verdusserung
der ganzen Liegenschaft aufgehoben, so teilen die
Stockwerkeigentiimer den Erlds mangels anderer
Abrede im Verhdltnis der Wertquoten.

VERSCHIEDENES

50. Anmerkung des Reglementes

Dieses Reglement tiber die Benutzung und Verwal-
tung ist im Grundbuch angemerkt. Die Verwaltung
ist gehalten, fiir die Anmerkung aller Aenderungen
am Reglement besorgt zu sein.

51. Abidnderung des Reglementes

Dieses Reglement kann jederzeit durch die Ver-
sammlung der Stockwerkeigentiimer abgedndert
werden. Hiezu bedarf es der Mehrheit aller Stock-
werkeigentiimer, die zugleich zu mehr als der Half-
te anteilsberechtigt sind. Vorbehalten bleibt die
Zustimmung aller Stockwerkeigentiimer, wo diese
vorgeschrieben ist (Art. 34).

52, Gerichtsstand und Domizilklausel

Die Stockwerkeigentiimer unterwerfen sich fiir alle
Streitigkeiten aus dem Gemeinschaftsverhiltnis
dem Gerichtsstande am Orte der Liegenschaft, und
zwar fiir den Fall des Wohnsitzes im Auslande
ausdriicklich auch fiir allfillige Betreibungen. Sie
erwihlen dann Betreibungsdomizil am hiesigen
Wohnsitz oder bei der Geschiftsniederlassung der
Verwaltung.

Zustellungen an die Stockwerkeigentiimer kdnnen
insgesamt an die Adresse der Verwaltung wirksam
vorgenommen werden. Die Verwaltung tragt die
Verantwortung, dass die Stockwerkeigentiimer, wo
notwendig, vom Inhalt dieser Zustellung innert
niitzlicher Frist Kenntnis erhalten.

SONDERREGELUNGEN

53. Ausschliessliche Benutzungsrechte

a) Die zu den Stockwerkeigentums-Einheiten
gehdrenden Anlagen und Einrichtungen (wie
z.B. Balkone, Terrassen, Gartensitzplitze, Ra-
senflichen, Umschwung, etc.) stehen den Ei-
gentiimern der entsprechenden Stockwerkei-
gentums-Einheit zur alleinigen und aus-
schliesslichen Bentitzung zu. Solche Benut-
zungsrechtsflachen sind in den Aufteilungs-
plinen in der Farbe der dazugehdrenden
Stockwerkeigentums-Einheit schraffiert.

b) Unterhalt, Reparatur und allfillige Erneuerung
der Gegenstand dicser Nutzung bildenden An-
lagen und Einrichtungen gehen zulasten der
jeweiligen Nutzungsberechtigten, soweit es
sich nicht um Unterhalt, Reparaturen oder Er-
neuerung der tragenden Konstruktion oder der
Abdeckung des Gebdudes handelt.

¢) Die Bestimmungen gemiss lit. a und b oben
konnen nur mit Zustimmung des betroffenen
Berechtigten gedndert oder aufgehoben wer-
den.

d) Auf der gemeinschaftlichen Liegenschaft
befinden sich die Parkpldtze Nm. 1 - 16 im
Freien.

Zurzeit hat die Wohnbaugenossenschaft Sun-
nchalde WGS das alleinige und ausschliessli-
che Recht, diese Plitze zu beniitzen. Sie ist be-
rechtigt, diese Pldtze zu vermieten oder das
Benutzungsrecht an diesen zu verkaufen.
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€)

g)

54.

b)

d)

Bei denjenigen Personen, welche eine Stock-
werkseinheit erwerben, erfolgt die entspre-
chende Zuweisung in den jeweiligen Kaufver-
trdgen. Bei denjenigen Personen, welchen ein
Nutzniessungs- oder Wohnrecht an einer
Stockwerkseinheit eingerdumt wird, erfolgt
die entsprechende Zuweisung in den jeweili-
gen Dienstbarkeitsvertrigen. Bei Drittperso-
nen wird das Beniitzungsrecht durch spezielle
Vertrdge verdussert.

Die Vermiet- und Verdusserungserlose geho-
ren vollumfinglich der Wohnbaugenossen-
schaft Sunnehalde WGS bzw. allfilligen
Rechtsnachfolgern, welche ihre Platze weiter-
verdussern oder weitervermieten.

Der jeweilige Verwalter der Stockwerkeigen-
tiimer-Gemeinschaft fiihrt eine Liste dieser
Abstellplatze mit den jeweils glitigen Berech-
tigten.

Spezielles

Der Betrieb von Badewannen mit Luftsprudel-

resp. Wassermassage-Systemen  verursacht

Liarmimmissionen und Vibrationen. Der Ein-

bau und Betrieb solcher Systeme ist nur zulds-

sig, wenn die geltenden Schallschutzbestim-

mungen eingehalten werden. Insbesondere

sind folgende Auflagen zu erfullen:

¢ Es sind neueste, leise arbeitende Systeme
Zu verwenden

¢ Die Wannen sind mit den Original-Schall-
schutz-Sets der Hersteller zu montieren

o Die Wanne selbst ist auf einer schwim-
menden Bodenplatte gemiss System ,,So-
nex" zu lagern

Die Anlagen diirfen nur zwischen 08.00 Uhr
und 22.00 Uhr betricben werden.

Auf den Dachterrassen ist das Aufstellen und
Betreiben von solchen Anlagen ausdriicklich
untersagt.

Beim evtl. nachtrdglichen Einbau von Wasch-
maschinen und Wischetrocknern sind alle er-
forderlichen Schall- und Vibrationsschutz-
Massnahmen zu treffen.

Die Eigentiimer von Stockwerkeinheiten, wel-
che sich im Untergeschoss befinden, haben
Leitungsdurchfithrungen in ihren Riumen zu
dulden.

Den jeweiligen Eigentiimern derjenigen
Stockwerkeinheiten, denen ein Gartensitzplatz

55.

oder ein Teil der Umgebungsfliche zugewie-
sen worden ist, ist ausdriicklich erlaubt, die ih-
ren Einheiten zugewiesenen Fliche einzuha-
gen. Erlaubt sind jedoch nur Lebhige oder
Maschendrahtzdune, welche nicht hoher als
1.20 m sind.

Diverse Beschriinkungen zulasten der ein-
zelnen Einheiten

Den jeweiligen Eigentiimern aller Stockwerk-
einheiten ist untersagt:

a) im Aussenbereich ihrer Einheiten Para-
bolspiegel, Funkantennen, Katzentreppen
oder dergleichen anzubringen

b) im Innenbereich ihrer Einheiten Funktele-
fone und dergleichen zu betreiben, welche
iiber keinen Reduktions- oder Abschalt-
modus verfiigen (dies zur Verhinderung
oder Verkleinerung von Elektrosmog)

Den jeweiligen Eigentimern derjenigen
Stockwerkeinheiten, denen ein Gartensitzplatz
oder ein Teil der Umgebungsfliche zugewie-
sen worden ist, ist untersagt, auf diesen Fl4-
chen

a) Biume, Striucher und Pflanzen (auch
Topfpflanzen) zu pflanzen, welche hdher
als 1.80 m werden (wenn sie hher wach-
sen, sind diese auf 1.80 m zuriickzu-
schneiden)

b) immobile Anlagen und Einrichtungen zu
installieren, die hoher als 2.50 m und brei-
ter / tiefer als 2 m sind

c) Gegenstinde und Materialien zu lagern

d) Eigene Kompostieranlagen einzurichten
und zu betreiben

e) feste Aussen-Cheminées aufzustellen und
zu betreiben (erlaubt sind jedoch mobile
Grill-Apparaturen)

f) auf den Flichen, welche als Rasen ausge-
staltet wurden, eine Magerwiese oder eine
Blumenwiese (oder #hnliches) zu pflan-
zen.

g) dauerhaft Sonnensegel oder andere Schat-
tenspender zu installieren.



Der fachgerechte Unterhalt der Umschwung-
flichen ist zwingend vorgeschrieben, nétigen-
falls unter Beizug von Fachpersonen.

C. Berziiglich sdmtlichen Balkon- und Terrassen-
flichen, welche gleichzeitig als Dach der dar-
unter liegenden Einheiten dienen, ist zu beach-
ten, dass keine Handlungen vorgenommen
werden, welche das Dach in irgendeiner Art
und Weise beschddigen kénnen.

So diirfen keine Gegenstinde wie Pflanztrége,
geflillte Wasser-Planschbecken, Kunstgegen-
stinde, und dergleichen, aufgestellt werdenn,
welche das Gewicht von 250 kg/m2 tberstei-
gen

56. Beniitzung des Schutzraumes

Diverse Kellerrdume im Untergeschoss befinden
sich im Schutzraum und dienen im Bedarfsfall
allen Eigenttimern der Ueberbauung Grossacherst-
rasse 44, 46, 48, 50 und 52 gemeinsam als Schutz-
raum.

Diese Keller sind im Bedarfsfall zu rdumen. Zeit-
punkt und Zuweisung zum Zweck als Schutzraum
an die Benflitzer ist Sache der ortlichen Zivil-
schutzorganisation.

Die jeweiligen Eigentiimer oder Berechtigten der
betroffenen Keller haben keinen Anspruch auf
irgendwelche Entschidigung fiir diejenige Zeit, in
welcher sie den Kelleraum nicht bentitzen kénnen.

ALLGEMEINES

57. Verweis auf gesetzliche Bestimmungen

Soweit dieses Reglement nichts Abweichendes
bestimmt, gelten die Vorschriften des Schweizeri-
schen Zivilgesetzbuches tiber das Stockwerkeigen-
tum (Art. 712 a ff)) und tiber das einfache Mitei-
gentum (Art. 646 ff. ).

Auf die Versammlung der Stockwerkeigentiimer

und den Ausschuss finden erginzend die Vor-
schriften flir die Organe des Vereins Anwendung.
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